Huta szkla - opis potencjalnej inwestycji

Przedmiot sprzedazy:

Funkcjonujacy zaktad produkujacy recznie formowane wyroby szklane w miejscowosci
Krosno w wojewddztwie podkarpackim, w regionie tradycyjnie zwigzanym z przemystem
szklarskim. Zaklad specjalizuje si¢ w recznie produkowanych kloszach do lamp oraz
podstawach do fajek wodnych (shisha) a takze produkuje inne szklane wyroby gospodarcze.
Baza klientow jest zdywersyfikowana (~200 klientéw B2B) z kilkunastoma wigkszymi
klientami z powtarzajacymi si¢ projektami (gtéwnie w segmencie lamp i podstaw do fajek
wodnych. Aktualnie zaklad jest dzierzawiony od syndyka przez bytego klienta i przynosi
rocznie okoto 1 mlIn zt zysku netto (w kosztach uwzgledniony jest czynsz dzierzawny dla
syndyka masy upadlos$ci w wysokosci ~1 min zt — szczegdty w zataczniku).

Zarys transakcji sprzedazy:

Zorganizowana Cze$¢ Przedsigbiorstwa ztozona z:
e terenu na ktorym umiejscowiony jest zaklad o catkowitej powierzchni 2,987 hektara.
Teren jest ogrodzony, umiejscowiony w obszarze przemystowym miasta przy
drodze, ktéra w planach ma by¢ czescia obwodnicy miasta, blisko lotniska, w
sasiedztwie kilkanascie wigkszych przedsigbiorstw m.in. z Chin oraz USA.

e budynkdéw:
L.p. | Nazwa budynku Powierzchnia | Powierzchnia | Kubatura
zabudowy uzytkowa (m?3)
(m?) (m?)
1 Hala produkcyjna #1 4 026,00 5102,00 | 30963,00
2 Hala produkcyjna #2 3 219,00 4016,00 | 23620,00
3 Budynek biurowy 400,00 690,00 3 200,00
4 Magazyn surowcow 711,00 711,00 2 806,00
5 Budynek portierni 25,00 12,00 80,00
6 Stacja trafo 65,00 60,00
7 Warsztat mechaniczny 74,00 64,00 360,00
8 Magazyn wyrobéw gotowych 1847,00 1800,00 8230,00




9 Budynek magazynowy 1621,00 1476,03 7273,00
Razem 11 988,00 13931,03 | 76 532,00
Magazyn wyrobdéw gotowych (L.p. 8) oraz budynek magazynowy (L.p. 9)
znajduja si¢ na wydzielonej dzialce i moga by¢ sprzedane oddzielnie bez
przeszkdd dla dziatalnosci produkcyjne;.

e Ruchomosci: linie produkcyjne dla recznej produkcji szkta wiacznie z piecami
hutniczymi, odprezarkami i maszynami do obrdbki (ciecie, szlifowanie) oraz do
zdobienia (piaskowanie, itp.) oraz osprzet (formy szklarskie). Wanny szklarskie do

szkla bezbarwnego i opalowego na koncu Zycia — potrzebna inwestycja okoto 1.5 mIn
PLN w przeciagu jednego do dwdch Iat.

o  Wyroby gotowe o wartosci okoto 450 tys. zt (wycena jest wyzsza — moim zdaniem jest
szansa na sprzedaz tychze wyrobdéw za w/w kwote).

Wylaczenia:

e Pracownicy: pracownicy sa aktualnie zatrudnieni przez firme dzierzawiaca zaktad od
syndyka. Pracownicy sa mocno zwiazani z zakladem ze wzgledu na specjalizacje i
powinni zosta¢ w zakladzie niezaleznie od wtasciciela. To samo dotyczy klientow
(wyspecjalizowane produkty) wiec ryzyko utraty przychodu jest niskie.

T1o historyczne:

Wiascicielem zakltadu jest spdtka Milomax S.A. Milomax od 2013 do 2016 dzierzawit zaktad
spotce produkcyjnej Glass Sphere, ktdra produkowata wyroby gotowe dystrybuowane
nastepnie przez Milomax do klientow.

W 2016 Milomax zdecydowat przeja¢ produkcje od Glass Sphere bez uregulowania
zobowigzan. Glass Sphere ztozyla pozwy sadowe i po uzyskaniu na podstawie wyrokow
sadowych wpisow hipotek w ksiegach wieczystych nieruchomosci ztozyta wniosek o
upadtos¢ Milomax

W 2017 zostata ogloszona upadtos¢ Milomax i zostal ustanowiony syndyk, ktdry po dwoch
miesigcach wydzierzawit zaklad jednemu z klientéw Milomax — ASA Glass. Dzierzawca
stabilnie funkcjonuje od tej pory — wyniki finansowe z KRS w zataczeniu.

Glass Sphere posiada zabezpieczone hipotecznie wierzytelnosci na taczng kwote ~7.5 min z1,
ktore chce jak najszybciej odzyskac badz to w wyniku sprzedazy catego zakltadu badz
partnerstwa z inwestorem by wspdlnie prowadzi¢ zaktad ponownie. W ostatnim



scenariuszu istnieje mozliwos¢ zaliczenia wierzytelnosci na poczet ceny zakupu ZCP od
syndyka.

Procedura sprzedazy:

Transakcja przeprowadzana jest przed sadem i ma skutki sprzedazy egzekucyjnej —
kupujacy otrzymuje majatek bez zadnych obcigzen — wszelkie obcigzenia w dziatach IIIi IV
ksiag wieczystych sa usuwane.

Wycena przedsiebiorstwa jest gotowa i fakt jej sporzadzenia zostat ogltoszony w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym.

Po uplywie terminu do sktadania zazalen na operat zostanie zorganizowany przetarg o
wartosci z operatu.

Po pierwszym przetargu rada wierzycieli (w ktorej zasiada Glass Sphere) zezwoli
syndykowi na sprzedaz z wolnej reki — najprawdopodobniej cena ZCP zostanie ustalona na
poziomie co najmniej 50% ceny z operatu (aktualna wycena 25,4 mln)

Jako ze sprzedawane jest ZCP sprzedaz nie podlega VAT.
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Uwaga: budynek oznaczony jako “Finished goods warehouse” jest czescig hali magazynowej
nr 2. Numery na diagramie odpowiadaja numerom porzadkowym w tabeli w sekcji Zarys
transakcji sprzedazy.



Lokalizacja zakladu

BellingWest
" *Industries
g (China)™
~ z

y Aerospace

WS g Systems - .
Alrport Krosno R Goodrich
IATA: KRO - A (USA)
ICAO: EPKR ]

Eurocash‘SA_;:,. g 0.0 e /. “Planned bypass
(Warsaw Stock Exchange listed company) b, . e Ay . .3

N




